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1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA.

1.1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dziatek oznaczonych
nr ewidencyjnym 170/1, 169/2, 51/9 obreb nr 0008 Struga - Gmina Stare Bogaczowice. Projekt
zagospodarowania  terenu  wykonano w zwigzku z projektowang budowg budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w m. Struga.

1.2. Podstawa opracowania

- Decyzja Nr 132/2019 z dnia 03.09.2019 r. o warunkach zabudowy.

- Decyzjanr 178/2019 z dnia 03.12.2019 r. zmiana do warunkéw zabudowy nr 178/2019
z dnia 03.09.2019

- Decyzja nr 6/2020 z dnia 10.01.2020 r. zmiana do warunkéw zabudowy nr 178/2019
z dnia 03.09.2019

- Koncepcja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

- Mapa do celéw projektowych.

- Mapa sytuacyjno - wysokos$ciowa.

- Mapa ewidencji gruntow.

- Opinia geotechniczna opracowana przez Geo-Bad Inz. Maciej Zak — grudzier 2018

- Dokumentacja badan podfoza gruntowego opracowana przez Geo-Bad Inz. Maciej Zak —
grudzien 2018

1.3. zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje:
- wykonanie projektu zagospodarowania terenu wraz z opisem stanu istniejgcego i stanu
projektowanego terenu objetego projektem,
- projekt przytaczenia budynku do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektrycznej.

1.4. zatozenia ogolne

Wskazane w projekcie materiaty, w szczegdlnosci nazwy producentdéw i oznaczenia, zawarte w
opisie i na rysunkach projektu budowlanego, majg charakter przyktadowy i nie stanowig
rozwigzan wigzacych z punktu widzenia ustawy o zamodwieniach publicznych. W kazdym
przypadku wystepowania w opisie i rysunkach projektu budowlanego oznaczenia
indywidualizujgcego, nalezy w sposdb dorozumiany przyjgé, ze wystepuje ono kazdorazowo z
okresleniem ,Lub réwnowazny”. Dopuszcza sie zatem zastosowanie materiatéw rownowaznych
o parametrach technicznych nie gorszych niz opisane w projekcie , spetniajgcych obowigzujace
normy i przepisy prawa, a takze atesty i certyfikaty dopuszczajgce do stosowania na obszarze
UE. W przypadku zastosowania materiatdow réwnowazinych Wykonawca zobowigzany jest
wykazaé, ze proponowane przez niego materiaty rownowazne spetniajg wskazane w projekcie
budowlanym wymagania. Wykonawca zobowigzany jest uzgodni¢ z inwestorem i projektantem
zastosowanie réwnowaznych materiatow.

2. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

2.1. USYTUOWANIE W STOSUNKU DO OTOCZENIA.

Najblizsze sgsiedztwo stanowi zabudowa zagrodowa, tereny uzytkowane rolniczo
oraz tereny zabudowy jednorodzinnej. Od strony potudniowej droga nieutwardzona (ul.
Sw. Jana Pawta 1), od pétnocnej jezdnia utwardzona o nawierzchni asfaltowej (ul. Szkolna).
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Sieci uzbrojenia technicznego (energetyczna, wodna, kanalizacyjna i telekomunikacyjne)
dostepne od pétnocnej strony dziafki.

2.2, ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK.

Dziatka nr 170/1 znajduje sie w centralnej czesci wsi Struga. Pétnocna czesé dziafki

od strony ulicy Szkolnej zabudowana i zagospodarowana jako tereny oswiaty (szkota wraz

z boiskiem i placem zabaw) oraz sSwietlica wiejska. Pozostaty obszar dziatki (czesc¢

potudniowa), stanowi teren niezagospodarowany o zmiennej topografii ze znacznym

potnocnym spadkiem, porosniety trawg oraz czesciowo zakrzewiony. W tej czesci dziatki

planowana jest budowa budynku wielorodzinnego objeta niniejszym opracowaniem.

2.3. USTALENIA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY.

2.3.1. Rodzaj i funkcja zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng iloscia miejsc

parkingowych, dojazdami, placem zabaw oraz zielenig urzagdzona.

2.3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.
2.
3.

Zabudowa o charakterze wolnostojgcym, do 4 kondygnacji, dach dwuspadowy.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od strony granicy dziatki 170/4.
Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max
0,23.
Geometria dachu:

- dach dwuspadowy, symetryczny,

- kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

- pokrycie dachéwka lub blacho dachéwka,

- dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i lukarn,

- kalenica rownolegta do wschodniej lub zachodniej granicy dziatki nr 170/1.
Wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu) do
najwyzej potozonej krawedzi dachu - nie wiecej niz 18m.
Elewacja frontowa od strony dziatki nr 170/4 o szerokosci 14m z tolerancjg do 20%.
Forma architektoniczna korespondujgca z otoczeniem - zgodnie z zasadami okreslonymi
w decyzji.
Zabrania sie stosowania na elewacji materiatéw wykoniczeniowych z plastiku, blachy falistej
lub trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych.

2.3.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury i komunikacji.

Obstuge komunikacyjng inwestycji ustala sie projektowanym wjazdem z dziatki

nr 169/2. Dojazd do projektowanego budynku planuje sie poprzez realizacje zjazdu z ulicy
Szkolnej oraz drogi wewnetrznej.

1.

2.
3.
4

Zaopatrzenie w wode po przez przytacze wodociggowe z sieci gminnej.

Przytacze elektryczne na warunkach okreslonych przez dystrybutora sieci.

Odprowadzanie sciekdw - po przez projektowane przytacze kanalizacji sanitarne;.
Ogrzewanie gazowe z pompa gazu ptynnego lub inne urzadzenia grzewcze o niskiej emisji
zanieczyszczen.
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2.4. PROJEKTOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI.
Budynek mieszkalny.

Obiekt 4 kondygnacyjny, bez podpiwniczenia, skfadajacy sie z 2 klatek. Poziom
posadowienia podtogi parteru 395,60 m n.p.m. Wysokos$¢ budynku 16,15m. Powierzchnia
zabudowy 657,05 m’.

Dojazd do projektowanego budynku planuje sie poprzez realizacje zjazdu z ulicy Szkolnej
oraz drogi wewnetrznej zlokalizowanej na dziatce 170/1. Droga wewnetrzna zakoriczona
bedzie placem o wymiarach 20 x 20 m. Do obstugi komunikacyjnej budynku
zaprojektowano miejsca postojowe, rozlokowane wzdtuz drogi wewnetrznej oraz miejsca
postojowe na placu.

a) Droga dojazdowa, parking:

8cm — betonowa kostka brukowa 10x20 cm w kolorze szarym

3cm — podsypka piaskowo-cementowa 4:1

30cm — podbudowa z kruszywa tamanego 0/31,5 mm

15 cm - warstwa wzmacniajgca podtoze gruntowe z kruszywa stabilizowanego cementem do
Rm=2,5 MPa dostarczanego z wytwérni mieszanek betonowych,

- wyprofilowane i zageszczone podtoze gruntowe

b) chodniki

8cm — betonowa kostka brukowa 10x20 cm w kolorze szarym
3cm — podsypka piaskowo-cementowa 4:1

20cm — podbudowa z kruszywa tamanego 0/31,5 mm
wyprofilowane i zageszczone podtoze gruntowe

Dla kazdej z nawierzchni:

- wydzielenie wjazdu od terenu przylegtego przewiduje sie wykonaé z kraweznika betonowego o
wymiarach 15x30x100 cm na tawie betonowej z oporem V=0,075 m3/mb

- wydzielenie terenéw utwardzonych przewiduje sie za pomocy kraweznika drogowego
15x30x100 cm ustawionego na fawie betonowej C12.15 z oporem o objetosci ok. 0,075 m3/mb
tawy, kraweznika wtopionego lub obrzeza jw.

Elementy matej architektury.

tawki, kosze na $mieci. Gospodarowanie odpadami - wg. umowy zapewnienia wywozu na
wysypisko $mieci i odpaddw.

Oswietlenie zewnetrzne.

Projektuje sie o$wietlenie terenu chodnikéw wokét budynku oraz drogi dojazdowej, placu
i miejsc postojowych. Rodzaj, rozmieszczenie oraz zasilanie i sterowanie oswietleniem -
wg. branzy elektrycznej.

Zielen.
Pozostaty teren dziatki stanowi zielen w postaci trawnikdéw z nasadzeniami.
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2.5. BILANS TERENU.
PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY.

Dtugosc - 47,35 m
Szerokos¢ - 13,75 m
Wysokos¢ od poziomu terenu - 16,15m

Rzedna parteru 0.00 - 395,60 m n.p.m.
Powierzchnia zabudowy - 657,05 m’
Kubatura - 8430,30 m*

POZOSTAtLE PROJEKTOWANE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA.
Powierzchnia drég wewnetrznych, miejsc postojowych i placu-975,85 m2,

Powierzchnia chodnikdéw, schoddéw i elem. matej architektury - 381 m2,

ISTNIEJACE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA.
Powierzchnia drég, miejsc postojowych chodnikéw i placow - 1277 m2,

Powierzchnia zabudowy istniejgcej (przedszkole i $wietlica) - 533 m2,
Numer Nazwa Powierichnia
[m7]
1 Powierzchnia zabudowy budynkdw 1190,05
Drogi, miejsca postojowe, place i chodniki 2918,35
3 Powierzchnia zieleni (biologicznie czynna) 4785,60
Razem Powierzchnia dziatki 170/1 8894

Wskainik projektowanej zabudowy do pow. dziatek:
657,05/8894 = 0,074<0,23
Wskainik projektowanej i istniejacej zabudowy:
1190,05/8894=0,13
% udziat pow. biologicznie czynnej do pow. dziatki:
(4785,60/8894) x 100% = 53,81%
Elewacja frontowa od strony dziatki nr 170/4 o szerokosci:
13,75m<14m
Wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu (przy najnizej potozonym
wejsciu) do najwyzej potozonej krawedzi dachu:
16,15m<18m
Wskazniki zagospodarowania terenu zgodne z wytycznymi decyzji o warunkach zabudowy.

2.6. ROBOTY ZIEMNE.

Roboty ziemne polega¢ bedg na wykonywaniu wykopdéw pod fundamenty budynku oraz
przemieszczaniu mas ziemnych celem uksztattowania gruntu pod parking oraz drogi dojazdowe.
Masy ziemne w fazie budowy beda zagospodarowane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leénych, ustawy o odpadach i ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

2.7. sposoB POWIAZANIA INSTALACII Z SIECIAMI ZEWNETRZNYMI.

- Woda.
Zgodnie z warunkami wydanymi przez WPWIK Sp. z o0.0. w Watbrzychu, pismo
znak: NI/902/8861/2132/2019, rozbudowana sie¢ wody oraz nowoprojektowane przytacze
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wodociggowe nalezy wpig¢ do istniejacej sieci wody w100 zlokalizowanej w ul. Szkolnej
(dz. nr 169/2 obreb nr 0008 Struga). Rozbudowana sie¢ wody o $rednicy @90x5,4mm na cisnienie
PN10  zasila¢ bedzie hydrant nadziemny dn80 zlokalizowany na dziatce Inwestora oraz
projektowany budynek wielorodzinny. Projektowane przytacze wodociggowe zasilajagce budynek
wielorodzinny nalezy wykonac z rur z PE 100 SDR17 o $rednicy @63x3,8mm na ci$nienie PN10.

- Scieki.
Zgodnie z wydanymi warunkami przez WPWiK Sp. z o.0. w Watbrzychu, pismo znak:
NI/902/8861/2132/2019, projektuje sie wpiecie sciekdw kanalizacji sanitarnej do  sieci
wodociggowej w ul. Szkolnej w Strudze. Scieki zostang wyprowadzone z budynku czterema
przykanalikami w sposdb grawitacyjny. Na przewodach kanalizacji sanitarnej projektuje sie
studnie rewizyjne — zgodnie z czescig rysunkowa opracowania. Przytgcze sanitarne projektuje sie
zrur PVC—U ¢160 x 4,0 oraz $200x5,9 SDR 41 SN4. - wg. branzy sanitarne;.

- Zewnetrzna sieé kanalizacji deszczowej.
Odprowadzenie wdéd opadowych z dachu projektowanego budynku oraz z utwardzonego terenu
Inwestora (dziatka nr 170/1), zaprojektowano do potoku Czyzynka zgodnie z operatem
wodnoprawynm. Przytacze kanalizacji deszczowej projektuje sie z rur PVC — U ¢ 160 x 4,0
$200x5,9 SDR 41 SN4. Ponadto w celu zabezpieczenia budynku przed naptywem waod
gruntowych projektuje sie drenaz zaporowy - wg. branzy sanitarnej.

- Energia elektryczna.
Zgodnie z wydanymi technicznymi warunkami przyfaczenie zasilanie projektowanego budynku
wielorodzinnego zlokalizowanego w miejscowosci Struga na dziatce 170/1 nalezy wykona¢ z
projektowanego zfacza kablowego ZK3 zlokalizowanego na granicy dziatki objetej opracowaniem.
Zasilanie podstawowe obiektu odbywaé sie bedzie z sieci elektroenergetycznej Tauron
Dystrybucja. Od w/w ztacza kablowego zabudowanego w ramach przytacza przez Tauron
Dystrybucja S.A nalezy utozy¢ linie kablowg, kablem typu YAKXs 4x120mm2 do projektowanego
zfacza kablowego ZK3 zabudowanego przy budynku. Od ztgcza kablowego ZK3 przy budynku
nalezy utozy¢ dwie linie zasilajgce typu YKY 5x70mm2 do kazdej z rozdzielnicy gtdwnej budynku
zabudowanej w kazdej z bram.
Kabel nalezy uktadac¢ na 10cm warstwie piasku na gtebokosci 70cm, a nastepnie zasypac¢ 10cm
warstwa piasku, 15cm warstwa gruntu rodzimego i przykry¢ niebieska folig kalandrowang. Kabel
uktadac¢ zgodnie z normg N SEP-E-004. Rowy kablowe wykonac¢ z zachowaniem szczegdlnej
ostroznosci przy sieciach podziemnych innych uzytkownikéw. Kabel prowadzony w ziemi nalezy
uktadac faliscie. Kabel na catej dtugosci ukfadaé w rurze ochronnej typu DVR 110. Pod
chodnikami kabel uktada¢ w rurze typu DVK 110, a pod drogami w rurze SRS110.

- Oswietlenie zewnetrzne.
Do oswietlenia drég, miejsc parkingowych oraz chodnikéw przewiduje sie montaz opraw
oswietleniowych typu LED o mocy min. 25W montowanych na 4m slupach stalowych. Zasilanie
projektowanych stupdw oswietleniowych nalezy wykona¢ linig kablowg YKYzo 3x10mm2 z
projektowanej rozdzielnicy o$wietlenia zewnetrznego ROZ zlokalizowanej wewnatrz budynku w
bramie nr 1

- Kanalizacja teletechniczna.
Dla potrzeb przytgcza teletechnicznego projektuje sie kanalizacje techniczng wykonang za
pomocg rury ochronnej HDPE 110 grubosciennej, a w miejscach szczegdlnie narazonych na
uszkodzenia dodatkowo stosowac rure dwudzielng SRS 160. Kanalizacje nalezy wprowadzi¢ do
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projektowanego obiektu. Studzienke wykonang z gotowych prefabrykatéw nalezy zabudowac w
poblizu projektowanego obiektu. Uszczelnienia kanalizacji powinny uniemozliwié przedostawanie
sie do ciggdw kanalizacji i rurociggdw wszelkich zanieczyszczen statych i ptynnych w normalnych
warunkach budowy i eksploatacji. Miejsca wprowadzenia rur kanalizacji pierwotnej w gardta
studni nalezy uszczelni¢ w sposéb trwaty przez obmurowanie. Gtebokosé uktadania rury wynosi
0,8 m. Rure uktadac¢ na 10cm podsypce z pisaku. Po utozeniu rury przysypac¢ jg 10cm piasku, a
nastepnie gruntem rodzimym. W terenie zabudowanym i uzbrojonym roboty ziemne nalezy
prowadzi¢ wytgcznie sposobem recznym. Sciany wykopéw powinny byé nachylone pod
odpowiednim katem w zaleznosci od kategorii gruntu (zabezpieczy¢ przed osunieciem w razie
potrzeby).

W projektowanym budynku przewidziano centralne ogrzewanie podtogowe zasilane z kottowni
opalanej gazem ptynnym, magazynowanym w zbiornikach podziemnych. Ponadto budynek
wyposazony zostanie w instalacje wody uzytkowej i kanalizacyjna. Przygotowanie cieptej wody
uzytkowej bedzie wspomagane przez instalacje solarna zlokalizowana na dachu budynku.
Zaprojektowano rdwniez wentylacje pomieszczen sanitarnych.

3. Obszar oddziatywania inwestycji

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatki nr 170/1, 169/2, 51/9 ,412/6, 162/6
potozone w obrebie nr 0008 Struga, Gmina Stare Bogaczowice. Obszar oddziatywania
ustalono na podstawie ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o zmianie ustawy - Prawo
budowlane (Dz. U. 2019 poz. 695).

4. Dostosowanie obiektu dla os6b niepetnosprawnych
W poziomie parteru zaprojektowano mieszkania dostosowane dla o0sdb niepetnosprawnych
ruchowo.

5. Ochrona konserwatorska
Teren planowanej inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

6. Uwagi koncowe

Zgodnie z Ustawaq z dn. 5 czerwca 2014 r — o zmianie ustawy - Prawo geodezyjne i kartograficzne
oraz ustawy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji:

Art. 28b. 1. Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu na obszarach miast oraz w
pasach drogowych na terenie istniejgcej lub projektowanej zwartej zabudowy obszaréw
wiejskich, uzgadnia sie na naradach koordynacyjnych organizowanych przez staroste. 2. Przepisu
ust. 1 nie stosuje sie do: 1) przytgczy; 2) sieci uzbrojenia terenu sytuowanych wyftgcznie w
granicach dziatki budowlanej niniejsza dokumentacja nie wymaga zgtoszenia do narady
koordynacyjnej.



